CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EONGHAU Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

q:x su/z.m QIRR !H;W-BHBCB

RWN ‘BAN DAI HOI PONG CO BPONG BAT THUONG NAM 2019
: CONG TY CO PHAN LONG HAU
7 NGAY 07/11/2019

- Can ¢t Luat Doanh nghigp sb 68/2014/QH13 ngdy 26/11/2014;
- Can cit Didu I¢ Cong ty C6 Phin Long Hau sira dbi 1an tht XI duge théng qua tai Dai hoi
dong cb dong ngay 08 thang 4 ndm 2019,

Hom nay, ngay 07 thang 11 nam 2019, vao lic 14 gio 00 phit, tai HOi truomg Cong ty Co phin
Long Héu (LHC) — toa lac tai ap 3, xd Long Héu, huyén Cén Giuge, tinh Long An, cac cb dong
cha Cong ty CH phén Long HAu da tién hanh Pai hoi dong c¢b dong bét thuomg nim 2019 (sau
day goi tit 1a “PHPCDBT2019”) v6i cac ndi dung sau:

Bdo cdo két qui kiém tra tu cdch ¢b dong va két luin diéu kién tién hanh PHDCDBT2019:

Dai hdi da nghe dng Thén Trong Pic - Pai dién Ban Kiém tra tw cach ¢d ddng béo cao két qua
ki€m tra tu cach ¢ dong tham dy DHDCDBT2019 nhu sau:

» Tbng sb ¢b phin ¢6 quyén biu quyét: 50.012.010 ¢ phin.

> 86 cb dong tham du Dai hoi hom nay: 44 cd dong - Pai dién cho: 32.744.052 cb phin, chiém
ty 18 65,47% trén tdng s6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét.

Cén c1r theo Khoén 1 quu 141 Luét Doanh nghi¢p nam 2014, Dai hoi ddng cb déng bét thuong
nim 2019 ctia Cdng ty C6 phan Long Hiu da hoi da diéu kién dé tien hanh.
Théng qua Quy ché td chire, Quy ché lam vige va Chwong trinh PHDCDBT2019:

Dai héi da nghe 6ng Thén Trong Dirc - Dai dién Ban t6 chac PIIDCDBT2019 trinh bay Quy
ché t0 chirc, Quy ché 1am viéc va Chuong trinh DHDCDBT12019

100% cb déng da biéu quyét thong qua Quy ché t chirc, Quy ché lam viée va Chuong trinh
PHDCDBT2019.

DIIDCDBT2019 di tién hanh biu Doan chi tea, Ban thw ky va Ban kiém phiéu nhw sau:
100% cb ddng ddng ¥ biu Poan chii toa gom:

1. Ong Pham Xuén Trung - Chu tich Hoi dong Quan tri - Chu toa

2. Ong Phiing Diic Tri - Phé Chu tich Hai ddng Quan tri - Thanh vién
3. Ong Trin Hong Son - TV Hbi ddng Quan tri, Téng Giam ddc - Thanh vién
100% cb dong ddng ¥ biu Ban thwr ky gbm:

1. Ba TrAn Thi Hoang Chau - Pho Gidm déc K§ thuat Du an - Trudng ban
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai - Thu ky HDQT - Thanh vién
3. Ong Trdn Thanh Luong - Thu ky Ban TGD - Thanh vién
100% ¢b dong ddng ¥ bau Ban kiém phiéu gém:

1. Ong Nguyé&n Ngoc Quang - Truong Bj phén Tai chanh - Trudng ban
2.BaD3 Thi Quynh Nhu - Chuyén vién K& toan - Thanh vién

3. Ba L& Thi Ngoc Han - Chuy¢n vién K& toan - Thanh vién



Bai hdi da nghe Ong Trin Hong Son — Thanh vién HPQT, Téng Giim déc Cong ty Co
phin Long Hiu trinh bay T¥ trinh s6 1 trinh DHDCPBT2019:

- A

L To trinh s§ 010/2019/TTr-LHC-HDQT: Vé viée diéu chinh Béo cdo nghién ciu kha thi dy
4n KON Long Hiu 3 - giai doan | (lan 2)

I.  Didu chinh Téng mirc ddu tw dy in KCN Long Héu 3 (giai doan 1)

Du 4n KCN Long Hau 3 (giai doan 1), dién tich 123,9825ha, do Céng ty C phin Long Hau 1am
chii dAu tu dé chi tra bdi thudng tir thang 10/2016, dén nay (09/8/2019) da bdi thudmg duge
81,4456 ha (bao gdm 8,801 ha cac hd ving chu) , dat 65,69% dién tich toan dy an véi chi phi bdi
thuong 1a 315,14 ty dong Phén dién tich dat cong 14,7564 ha (11,9%) va cac ho ving chu véi
dién tich 8,801ha d& dwge UBND tinh Long An chép thudn chu truong chuyén tién vao Kho bac
Nha nuée va ban giao dat cho Cong ty C4 phin Long Héu thyc hi¢n dau tu dy an. Nhu vy, tong
dién tich dit da bdi thudng, dét cong va dit cic hd ving chi dén ngay 09/8/2019 1 96,202ha (dat
77,59% dién tich toan dy an).

1.1. BJ sung tién thué dat phai ndp cho nhi nuwéc:

Téng sb tién thué dét phai nop 12 303.846.827.636 dong (Ba tram lé ba ty tam trdm bén muroi
sdu tri¢u tdm trdm hai putoi bay ngan sdu trdm ba muoi sdu dong), trong do:

n Y . . |Tién bdi thwomg | Tién thué dat
Stt | Khodn muc Dicn ?Ch Tién thué dat dwrge khiu trir phii njp Ghi chi
(m?) (dong) 2 A
(ddng) (36ng)

1 [Tiénthué dét | 166.589|  7.505.334.000| 52.542.163.109 - [Tién thué dét theo

Dot 1 Thong bao sb
' 036/TBQLD-CT
ngiy 11/01/2018

2 Miénthué dat | 205.134|  9.168.669.000| 61.604.691.948 - [Tién thué dét theo

Dot 2 Théng bao sb
' 999/TBQLD-CT
ngay 08/08/2018

3 [Tiénthus dét | 471.007 246.721.829.8(25) 131.538.167.9(1&; 115.183.661.937 | -.x o dit theo
Dot 3 dir thao thAm dinh

4 [Tiénthue dit | 397.095| 272.463.004.298] 151.915.589.673| 120.547.414.625 Bté cia NOVA
(phén con lai) *) *) (thang 6/2019)

5 [Dw phong tién 68.115.751.074 68.115.751.074 Dy phong bién
thué dét (phan dong gid dét ciia
con lai - 25%) ket qua thim dinh

gia
TONG CONG|1.239.825 303.846.827.636

(*) Chi 1iét tgi Bang 56 1, Bang s6 2, Bang 56 3, Bdng 56 4.
» Giai trinh Iy do bd sung:
+ Theo BCNCKT diéu chinh 14n 1 duoc duyét thi tong tién thué dét (trd mot 13n) 13 43,147 ty

dbng va duge khéu trir hét tién bdi thudng trén co s¢ thue hién mot l4n cho toan dién tich dét
thuong phim, dich vu véi don gia co sor @ tinh tién thug dét theo gia cong bd ctia UBND tlnh

Long An.

+ Theo quy dinh tai Biéu 53 Ludt dit dai sb 45/2013/QH13, Pidu 3 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014, Pidu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014,
Thong bao s 94/TB-UBND ngay 05/4/2019 ciia UBND tinh Long An thi viéc cho thué dét




chi dugc thye hién sau khi hoan thanh cong tac bdi thwong giai phong mit bing va ap dung
hinh thirc thAm dinh gi4 d4t theo gi4 thi trudng dé xac dinh gia co s& tinh tién thué dit (cho
phén dién tich con lai chua thuc hién nghia vy déng tidn thué dat); Ngoai ra, chi phi bdi
thudmg gidi phéng mit bing duge khiu trir chi tinh trén phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu d3 phé duyét (khéng cip nhét gia thi trudng).

1.2. Diéu chinh Téng mirc d4u tw dw in KCN Long Hiu 3 (giai doan 1)

Téng mirc dau tw dy 4n sau khi bd sung tién thud dt phai ndp cho nha nudc cu thé nhur sau:

Theo QD A3 ova
‘2 . 3 13 Chénh léch theo
Stt Khoiin muc 012/2018/(3D—LHC- D:eu chinh lan 2 QP 012/2018/0D-
HDQT (dong-chwa | (dong-chwa VAT) LHC-HDQT
VAT)
1 | Chi phi bdi thudng, hd trg va 622.217.052.206 622.217.052.206 -

tai dinh cu

2 |Chi phi xdy dung 515.435.431.254|  515.435.431.254 -
3 |Chi phi thiét bi 1.147.445.323 1.147.445.323 -
4 |Chi phi quan 1y du 4n 6.238.341.000 6.238.341.000 -
5 |Chi phi tr vén diu tr xay dung 10.770.838.247 10.770.838.247 -
6 |Chi phi khac 36.453.293.185 36.453.293.185 -
7 |Chi phi dy phong 57.004.534.901 57.004.534.901 .
8 |Gop vén dau tw dudng Tan 24.800.000.000 24.800.000.000 -
Tap - Long Hau
9 | Tién thué dit phai ndp 303.846.827.636|  303.846.827.636
TONG CONG 1.274.066.936.116| 1.577.913.763.752|  303.846.827.636

II.  Hiéu qua di dn sau diéu chinh:

Cin cir Téng muc dau tu didu chinh nhur néu trén, phwong 4n kinh doanh duge didu chinh twong
tng theo thi trudong, hidu qua dy an sau diéu chinh la:

Bing so sanh hidu qud dw dn sau diéu chinh:

Théng sb 012}2‘5?%%%%3 gi?lg QT Sau diéu chinh
Suéit chiét khiu (%) 13% 13%
NPV (ty ddng) 139,26 203,38
IRR (%) 26,12 26,13
Thv (ndm) 5+ 6+

Dinh kém phu luc tinh todn (Bdng 56 5)

D4 thuc hién nghia vu tai chinh v&i nha nude vé tién thué dit va dua quy dit vio khai thac kinh

doanh, H6i déng Quan tri kinh trinh Dai hoi dong C6 dong Cong ty CH phan Long Hau:

1. Thong qua didu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi du 4n Khu cong nghiép Long Héu 3-giai

doan 1 (1an 2) véi cac ndi dung nhu néu trén.

2. Uy quyén Hoi dbng Quan tri phé duyét didu chinh du 4n déu tu Khu céng nghiép Long Hau 3

(ziai doan 1) (l4n 2) theo dng quy dinh hién hanh.



Dai hoi di nghe (")ng' Phiing Dirc Tri — Phé Chi tich HDQT Céng ty C6 phin Long Hiu
trinh bay T trinh s6 2 trinh PHDCDBT2019:

(1. T trinh 6 011/2019/TTr-LHC-HPQT: VE viée chi tra mie luong cia Trudng Ban Kidm |
Sodt chuyén trach 1am viée tai Cong ty C6 phan Long Hau |

Cin ot theo Nghi quyét Dai Hoi Pdng C6 Pong Thudng Nién 2019 sé 01/2019/NQ-LHC-
DHDCP ngay 08/4/2019 da thong qua Té trinh s6 04/2019/TTr-LHC-HDQT vé viée thyc hién
chi tra thi lao HDQT, BKS, Thir ky nim 2018 va k& hoach chi tra thi lao va tién luong HPQT,
BKS, Thu ky nidm 2019, trong ndi dung HPQT d3 c6 trinh va duge PHPCD thdng qua cic vi tri
chuyén trch trong I16i ddng Quan tri, Ban kiém soit Cong ty tht dugc hudng luong chuyén
trach theo thang luong va bic lwong cta Cong ty quy dinh va dn thoi diém hién nay Cong ty Cb
phén Long Hau da bd nhiém Truéng Ban k1em soat chuyén trach lam vigc tai Cong ty theo ding
quy dinh Khoén 4 - Didu 20 ciia Nghi dinh sb 71/2017/ND-CP, ngay 06/6/2017 Chinh Phii va
Khoan 1 - Didu 36 Piéu 18 Cong ty.

Héi dong quén tri Cong ty C6 phan Long Hau kinh trinh Pai hdi dong Cb dong Cong ty CH phan

Long Héu thdng qua ndi dung thang lwong va béc luong lam co s& chi tra lwong doi véi chie

danh Trudéng Ban kiém soat chuyén trach Cong ty:

1. Mitre lwong Trudmg Ban kiém soat chuyén trach: Bac 58 - Khai diém va cac phu cip co ban
theo quy dinh Cong ty.

2. Khéng 4p dung huéng thi lao Ban kiém soét va thuong két qua kinh doanh ctia Céng ty. Tién

thuong cia Truong Ban kiém soat 13 tir nguon trich thudng Ban kiém sodt do Dai hoi dong
CH d6ng phé duyét tir lgi nhufn sau thué ciia két qua kinh doanh hing nim.

3. Thoi gian 4p dung: k& tir ngay Truong Ban kiém sodt 1am viéc chuyén trach chinh thirc tai
Cong ty.

4. Giao Tong giam dbc ddng thoi 1a Nguoi dai dién theo phap lugt cuia Cong ty dai dién Cong ty
ky két hop ddng lao dong va céc thii tuc lién quan vé lao dong dbi vi tri Trudng Ban kiém soat
chuyén trach.

()ng Pham Xuén Trung — Chii tich HDQT Céng ty Cé phin Long Hiu — Chii toa doan dé
nghi Co déng thio ludin gop v cic néi dung trinh bay tai DHDCDBT2019:

= ]

[I11. Dién dan ciia Cd dong
1. Cb ddng 0062:

- Téng chi phi hién tai ¢4 sir dung cho dy 4n KCN Long Héu 3 (giai doan 1) 12 bao nhiéu?
- Chi phi béi thudng binh quin mdi m? dat KCN Long H4u 3 13 bao nhiéu?

- Phén dién tich 27ha con fai cia KCN Long Héu 3 khi nio bdi thudng xong va chi phi wée tinh
14 bao nhiéu?

- Trong ndm 2019 chinh thirc giao bao nhiéu ha cho khach hang va du kién phi nhan doanh thu
bao nhiéu?

- Mirc gia cho thué du kién 14 bao nhidu cho KCN LH3?
Tra loi:
- Chi phi bdi thudng 399 ty, thi céng ha ting 127 ty, tdng cdng d chi 526 ty.

- Chi phi bdi thuong binh quin mai m? dét KCN Long Héu 3 s& tra 161 truc tiép cho ¢b dong.

- Phén dién tich 27 ha con lai chua bdi thudmg theo ké hoach s& hoan tit cong tac thu hdi dét
vao nim 2020, thire t€ chua xac dinh duge thoi di€ém thu hoi xong toan by do tinh chat phirc
tap clia cong tac bdi thudong. Hién tai cong tac thu hoi dat ¢o chi€u hudng tich cyc hon do tac



dong tir vige chinh quyén dia phuwong ddy manh cong tdc BT-GPMB bao gdm thu hdi dét bt
bude dé thu hat ddu tu va két hop v6i khoan hd tro khac cua chi diu tu.

Trong nam 2019, muc gid cho thué >100 USD/m? va dy kién ghi nhén doanh thu 250 ty.

Mt gia cho thué dy kién s& Cheu chinh theo timg nam v6i 19 trinh 130-140 USD/m? trong céc
nam tiép theo va dat 150 USD/m? vao nim két thic dy 4n.

. Cb aong 1757

Dién tich da dén b tinh dén 09/8/2019 1a 81,4456 ha, lity ké dén nay 1a bao nhiéu ha?

K& hoach 2019 12 250 ty doanh thu KCN LH3, c6 ghi nhén kip doanh thu trong nim 2019 khéng?
Co s& tinh mic gia thué KCN Long Héu 3 cac nim tiép theo?

K& hoach déu tw KCN LH3 giai doan 2 va cdc giai doan tiép theo?

Théng tin vé khoan phai tra chi phi tai dinh cu dv 4n KDC Long Héu?

Tra loi:

Trong 2 thang qua LHC tip trung cdng tac thu hoi dat cac thira dét tai céc vi trl trong diém
thudc cac tuyén dudng giao thong chinh dé hoan thién ha tAng ban giao dat cho nha diu tu.

LHC nd luc dé ghi nhin doanh thu nim 2019 14 10ha d4t véi don gid >100 USD/m®.

Gi4 thué KCN Long Hau 3 céc nam tiép theo xdy dung trén co s¢ danh gia thi trudng va cac
thoa thuén ghi nhé dé ky véi khach hang. Trong do, k& hoach kinh doanh tir ndm 2020 la
15ha-20ha moi nam cho dén nim 2023 hoan tat kinh doanh KCN LH3.

K& hogch du tw KCN 1H3 giai doan 2 va céc giai doan tiép theo s& thyc hién khi giai doan 1
dua vao hoat dong dat 50% va tdp trung phat trién vé huong xa Tén Tép.

Khoan phai tra chi phi nén t4i dinh cu dy 4n KDC Long Hau b tri tai dinh cu cho dv 4n KCN
Long Hau dugce IPC tam tinh theo gia thi trudng vao thoi diém chuyén nhuong 1a 328 ty,
trong d6 LHC d3 tam tng cho IPC 13 65 ty. IPC d2 bdo cdo xin ¥ kién UBND TP.HCM vé
viée x4c dinh gia tri duy 4n KDC Long Hau dé c6 co s& tinh chi phi t4i dinh cu. HDQT LHC s&
b4o cao PHDCD sau khi c¢6 thdng tin chinh thirc.

. Cb déng 0088:

KCN LH3 ¢6 dién tich quy hoach dét dich vu, gi4 @4t dich vu 12 bao nhiéu?

Sudt dAu tu ha tAng 13 5,8 ty ddng/ha cao so voi cac KCN khac & Binh Duong, Dng Nai?
Hach toan doanh thu KCN LH3 nhu thé nao, 1 1an hay chia d&u 50 nim?

Khi nio phai trd khodn tién thué dit phai ndp 300 ty nay?

Tién d6 déu tw nha xuong tai Khu CNC Pa Néng?

Tra loi:

LHC chua x4c dinh gia thué d4t dich vu do vi trf céc 16 dt dich vu ¢6 loi thé tiép giap dudmg
Long Héu — Hiép Phudc va duong Tan Tép — Long Héu lam cho cong tac bdi thudng thu hdi
dét kho khan, chi phi cao. LHC dang nghién ctru nhiéu phwrong an dé déu tur va khai thac hiéu
qua céc 16 dét dich vu nay.

Sut d4u tu ha ting KCN LH3 cao hon cac KON khéc & Binh Duong, Bdng Nai 1a do nén dia
chét yéu, cao d6 hién trang the“ip. Tuy nhién, do ¢6 vi trf thudn loi v& giao théng, cang bién nén
vaAn dam bao hiéu qua chi chi cho nha dau tu thué dt tai day.

Hach to4n doanh thu KCN LH3 theo hinh thite ghi nhan 1 1n.

Khoan tién thué ¢t phai ndp cho nha nudce '[hI_IC, hién theo timg dot cho thué dit caa KCN
LH3, twong tmg theo vi tri va dién tich cac thira dat dd hoan thanh céng taic BT-GPMB.

|0



- Tién @ diu tu nha xudmg (giai dogn 1) tai Khu CNC Da Nang du k1en hoan thanh ban giao
vao thang 12/2019. LHC s& tiép tuc thuc hién dAu tu cac giai doan tiép theo theo nhu ciu cia
KH véi tong quy m6 du n khoang 30ha.

4. C6 dong 0043;

- Gia cb phleu LHC dang gidm va tuong dwong 4 nam trude. HDQT phéi c6 ké hoach day
phanh toc do dau tir cac dy 4n dé cal thién hoat dong san xuét kinh doanh. HDQT LHC can
xem xét mot sé phurong 4n nhu tra ¢b tirc mot phin vao diu nim 2020; thue hién mua lai ¢d
phiéu 1am ¢ phidu qu dé 6n dinh gia thi truong.

- LHC cén c6 hoat dong cong bb théng tin vé& déu tu dy 4n, doanh thu KCN LH3 khi xay ra
thdng tin bt loi v& thanh vién HDQT LHC & 6n dinh tdm 1y nha diu tw.

Tra loi:

- Tién d6 dau tu cac du 4n con chim do vudng cong tac thu héi dit. LHC thyc hién cOng tdc
BT-GPMB déam béo ding quy dinh phép Tuft va lot ich ¢b dong. LHC ddng thoi phat trién
theo hudng da dang héa san phim nhu phat trién nha xudmg tai Khu CNC Da Ning va dbu tu
x4y dyng nha xudmg cho thué hosic ban dé khéng 18 thude vao doanh thu cho thué KCN.

- HDQT tiép thu y kién déng gop coa Cb dong, s& xem xét d& nghi tra ¢ tirc sém va mua cd
phiéu quy va s& bao cao PHDCP.

- HDQT kéu goi cac c6 dong dang nim giit trén 50% s6 cd phan ngoai IPC tham gia tmg ct/dé
ctr vao HDQT trong Cong ty.

Tiép theo chwong_ trinh, Dai héi_di nghe Ong Npuvén Ngoc Quang — Trudéng Ban_Kiém

phiéu htro’ng din bitu quyét thong qua cic ndi dung da trinh bay trong PHDCDBT2019: _

|_I\ Kiét gud kiém phu—:‘u biéu quyét thing qua cie nji dung di tr inh bay: | 0

Ket qua cua Ban Kiém phleu

= T(?ng S(? phlc?u phat ra 144 Phiff:u voi 32.744.052 C(’jﬁ ph:?m "" ; l{
= Tong s6 phiéu thu vao : 43 Phicu v&i 32.744.042 ¢6 phén, dat ty 1€ 99,99% |
» Tbng sb phidu hop 18 : 40 Phiéu véi 31.567.377 cb phin, dat ty 1& 96,41% N\ LON
s Téng sb phidukhdng hop1é  : 03 phidu véi 1.176.665 cb phin, dat t¥ 18 3,59% N\ 5

Két qua biéu quyét théng qua cdc ndi dung da trinh bay:
: Sﬁ CP ed quyén biéa q_u:r_'f:t Lai Dui hoi
Diong e e Y kb Iehac e
dopp§ - hople
I F‘he duyéi dieu chinh Bdo cdo nghién citu kha | *.I 567.377 - J d
thi (ndi dung tdng mire diu tu) du dn KCN
Long Héu 3 - giai doan 1 (lan 2) | _ _
2. Trinh mic luvong cia Trudng Ban K;ém Sodt |31.559.477 7.900 . -
chuyén trach lam vigc tai Cong ty C6 phan
Long Hau

St MNGi dung

[KET LUAN

Pai hdi thdng nhét théng qua cac ndi dung sau:

1. Phé duyét diéu chinh Bdo cdo nghién ciru kha thi (ndi dung tdng muc diu - Pat ty 1&: 96,41%
tur) du an KCN Long Hau 3 - giai doan 1 (lén 2)

2. Trinh mirc lu’o:ng cua Truéng Ban Kiém Soét chuyén trach lam viée tai - Dat ty 16: 96,38%
Cdng ty C6 phan Long Héau

Bién ban Pai hoi ddng cb dong bét thudng nim 2019 dwge lap thanh 10 ban gbe gém 07 trang c6

gia tri nhu nhau. Phién hop ket thic vao ltc 15 gid 40 phut cing ngay.



CHU KY CUA CHU TQA POAN PAI HQI BONG CO PONG
BAT THUONG CONG TY CO PHAN LONG HAU
NGAY 07 THANG 11 NAM 2019

1. Ong Pham Xuéin Trung: { .

2. Ong Phiing Pirc Tri: i

3. Ong Trin Hong Son:

* Bién ban hop dugc 18p bdi Ban Thu ky Pai hoi:

I
IR

1. Ba Tran Thj Hoang Chéu: MALL

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai:

3. Ong Trin Thanh Lwong:




PHU LUGCRANH SACH PANG KY CO PONG, PAI DIEN CO PONG THAM DU

<GS

| 'DAI HQI DONG CO PONG BAT THUONG NAM 2019

Itf,} SO CO PHAN | SO PHIEU BAU
V% nhén 28.039.751 40
Tb chirc 4.704.301 4
Tong 32.744.052 44




